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L'idée du viager fait son chemin en Suisse

IMMOEBILIER Ce modéle de transac-
tion suscite de plus en plus d'inbérét.
Un premier fonds dédié a récemment
ébé lancé

ALEXANDRE BEUCHAT
W @beuchat_a

Les elichés ont la vie dure. Le via-
ger reste encore associé i Ihistoire de
Jeanne Calment. A go ans, faute d'hé-
ritier et de famille proche, la doyenne

Immobilier

Le viager, un pari a long.
terme qui suscite de plus
en plus d'intérét » » » pace1s
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Le chorégraphe Damien Jalet
sublime le choc des attentats
du Bataclan « « » pace1s

Bains (VD). Le fait que la Suksse soit un
pays de locataires réduit fgalement le
natmbre de clients potentiels.

A ges yewer, le marché va cependant
continuer & progreaser. «Le contexte
est favorable au viager entre allonge-
ment de la durée de vie, l'explosion des
colifs et la remontée des taux hypothé-
cairess, constate Christophe Andrié,
qui réalise entre trols et guatre ventes
par mobs dans towte la Suisse romande.

Le lancement. en décembre dernier,

de Phumnnité ovait wendu sa i

4 son notaire, Décddé vingt ans avant
elle, I'acheteur aura déboursé au total
le double de La valeur vénale du bien.

Limage négative d'un pari sur la
mort reste encore accolée au viager.
Sur le papier, le principe est simple:
le propriétaire vend sa maison 4 un
prix nettement inférieur au prix du
marché. En échange, il pourra eonti-
nuer d'y habiter jusqu'y son décés.
«Les clients prennent sur le ton de La
plaisanterie cette mauvaise image. Je
compare le viager & une assurance vie.
Clest un placement financiers, reléve
Christophe Andrié, actif depuis sept
ans dans ce secteur.

«Cegt un micro-marché, mais qui
se développe. Le viager n'est pas une
simple transaction immaobiliéee. Nous
sommmes confrontés i toute une série de
contraintes. [1 faut trowuver des clients
préts & vendre et d'autres disposés &
acheter. Clest un produit complexe,
entre les différents modéles 4 dispo-
gition et les subtilités fiscaless, egtime
le mourtier auprés de 'agence Bien en
viager, basée i Gendve et & Yverdon-les-

LE TEMPS

Awenue du Bouchet 2
1205 Genkve
Tal+ 41 22 5758050

du pr Foneda i bilier dédié au
viager, agréé par FAutorité de surveil-
lanee des marchés financiers (Finrma),
a relamcé l'intérét pour cette forme de
transasction. Le coneept a ébé élabopé
par la société Viage, créée & cet effet,
en partenariat avec Gefiswiss, gérant
d'actifs spéeialisé dans les investisse-
rments en immaobilier durable.

Solution peu courante

Déja pratiqué entre particuliers, le
vizger reste une solution pen utilisée
en raisen des risques qui en déeoulent,
soulignent les partenaires du projet.
Le vendewr doit s'assurer de la garan-
tie quant aux versements futurs de la
rente, de [évaluation correcte du bien
et de la déontolegle de l'acheteur. Lae-
quéreur doit, lui, prendre en compte La
longévité de l'sccupant des lieu.

sCeat une nouvelle fagon de finan-
cer sa retraite. Le viager se fait déja
en Suisse, mais de fagon plus confl-
dentielle, & moins grande échelle. La
dimension collective du fonds améne
des garanties supérieuress, estime
Frangoeis Normand, directeur et fon-
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dateur de Viage. Cette solution est des-
timée aux personnes dgles de 7o.ans au
moins, qui n'arrivent plus 4 assumer
lea charges de leur dette hypothécaire,
gqui souhaitent simplement améliorer
leur situation financiére, mais dgale-
ment & celles qui veulent régler lewr
suecesgion. «Aujourd hul la conjone-
ture fait que tout augmente, saufles
retraitess, fait-il remarguer.

«C'est une nouvelle
facon de financer

sa retraite»

FRANCOIS MORMAND, FOMNDATELS
ET DIRECTEUR DE WWAGE

« Mous somimes i quelgues semaines
de la signature des premiers actes
notarids avee quelque 50 4 Go dossiers
danslestuyauxs, détaille Frangois Nor-
rmand. La elé du suecds péside désor-
mais dans la levée de fonds & venir.
Lohjectif est de collecter 100 millions
de francs auprés d'investisseurs. Ce
qui permetira de constituer un pare
imrmobilier d'une valeur vénale d'en-
viron 2oo millions, griice 4 un effet de
levier, de ruaximum un tiers, et au fait
e les hiens sont sequis & un prix infé-
rieur & celul du marché. En cas de sue-
cég, d'sutres véhicules de placement
semblables pourraient éire laneés,

«Motre solution est trés cadrée afin
de protéger les vendeurs et les inves-
tisseurs, reléve Cézar Pidoux, asso-

cié chez Geflswiss. Ce produit vise &
accompagner salnement l'essor du
viager. [l ¥ & un trés fort intérét de la
part des investisseurs institutioninela.
Ce fonds permet aux caizses de pen-
sion de diversifler leur portefeuille et
lewsr risgue en sexposant directerment
4 l'immebilier résidentiel individuel
domestique. Far aillewrs, il y a peu de
produits immoebiliers qui ont un vral
impaet social, soit de permettre aux
personnes figées, en difficulié finan-
cidre ou non, de continucr & restor

chez elles.s
Pari & long terme

Le fonds spermet dacquérie des
biens gui sont généralement trés bien
situds, car ils ont souvent été acquis
il y a plusieurs dizaines d'années. Ce
sont des logements recherchéa, qui
peuvent offrir un grand potentials,
précise-t-il. Concrétement, les rmai-
sons et PPE pourront éire rénovées
et revendues, 4 la libération du via-
ger. Une optimization de la parcelle,
avee un nouveau projet immobilier,
pst dgalement envisageahle

Aquel risgue s'expose |'investissear?
«Le caleul est simple. 1 fawt croive &
I'immobilier individuel résidentiels,
régume César Pidoux. Le risque prin-
cipal est une baisse des pri. «Comme
natre horizon est de dix & quinze ans,
nous attendons plutdt une crolssance
des prix en ralson de la raréfaction
des biens et de la erolasance démo-
graphique. Nous sommes optimistes
sur le développement & long termes,
conclut l'associé chez Geflswiss. m
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Les prix des loyers
résidentiels poursuivent
leur croissance

LOGEMENT Les loyers dans les centres urbains
devraient continuer a croitre et Fimmaobilier de

rendement devrait rester attrayant, selon un indice
publié hier par un cabinet de conseil

AP

Le marché de La propriété résidentielle se montre
encare peu affecté par la hausse des eodis de finan-
cement ayant été entralnéde par la progression des
taux d'intérét. En revanche I'évolution des prin de
I'immuobilier de rendement tend & stagner.

Lea tarifs payés par les personnes désireuses
d'acquérir une malson ou un Appartement ont aug-
menté de 1% 4 la fin du premier trimestre 2023
par rapport au partiel précédent. reléve lundi]'in-
dice SWX Private Heal Estate du eabinet de conseil
immuobilier CIFL

En eomparaison annuaelle, le taux de crolzsance
reste toujours supérieur i la moyenne et se monte
i 4, 6%, précise le communigué.

«Toutefols, dans les régions rurales et plus péri-
phérigues, le pic devrait désormais étre atteint
dans le segment des logements en propriftés, anti-
cipe le CIFL

Au niveau de I'immobilier de pendement, les
prix ont connu une évolution moins importante
de o.4% au cours des trods premiers mois de 'an-
mée, Les tarifa se sont cependant étoffés de 4.8%
en glissement annuel.

En raizon de la pénurie de logements dans les
centres urbains, les loyers deveaient cependant
continuer & erolire, et I'immobilier de rendement
devrait rester atirayant.

«Cependant, contrairement aux dernidres
années, les investisseurs ne sont plus disposés &
accepter des prix d'achat toujours plus élevés pour
CES FEVENUEs, estime le cabinet de conseil. =
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