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Viage propose une
solution pour
favoriser la vente
par viager. Les
vendeurs doivent
avoir plus de
70 ans. Comment
cela marche?
Explications.

Laurent Buschini

Leviagern’estpas trèspratiquéen
Suisse, contrairement à d’autres
pays, dont la France. Son principe
est simple: une personne vend sa
propriété à un particulier tout en
continuant à vivre dans samaison
jusqu’à la fin de ses jours. À sa
mort, lebien revient à l’acquéreur.

Si le viager reste confidentiel en
Suisse, cela tient sans doute aux
craintes liées à ce type de vente.
Pour levendeur, lapeurd’avoirdes
démêlés avec le nouveau proprié-
tairede lamaison;pour l’acheteur,
cellededevoir attendredesannées
le décès de l’occupant des lieux
avant de prendre possession du
bien.

Dilution des risques
Créateur et directeur général de
Viage SA, François Normand pro-
pose une solution qui gomme ces
appréhensions. Il a participé à la
créationdupremier fondsdédiéau
viager en Suisse. En clair, la per-
sonne qui vend son bien en viager
le cède à un fonds et non à un in-
dividu.

Actif dans lefinancementhypo-
thécaireet laprévoyance,François
Normand a rencontré des per-

sonnes à la retraite qui ont dû
vendre leur propriété en raison de
leur situation financière péjorée.
«Pour elles, le renouvellement hy-
pothécaire peut être difficile, re-
grette-t-il. Vendre à ce moment-là
est une situation tragiquepour ces
propriétairesdont lamaisonrepré-
sente le projet d’une vie.»

Lors d’une rencontre avec un
responsable de Gefiswiss, il y a
quatre ans, il expose son projet et
constate que la société spécialisée
dans l’investissement immobilier
bûche sur lamême idée. Ils font al-
liance pour créer un fonds destiné
aux investisseurs institutionnels.

«Notre projet offre une solution
auxpropriétaires âgésetunediver-
sificationdeplacementpour les in-
vestisseurs», relève François Nor-
mand.

Âgeminimal de 70 ans
Comment se déroule la vente?
Viage rencontre le vendeur inté-
ressé par la solutionduviager. «Ce
dernier doit être âgé de 70 ans au
moins,préciseFrançoisNormand.
Si c’est un couple, les deux per-
sonnes doivent avoir aumoins cet
âge. Les demandes qui nous par-
viennent sont de personnes âgées
entre75et85 ans, sansdouteparce

qu’à cet âge elles réfléchissent da-
vantage à leur succession.» La so-
ciété monte un dossier complet
pour la transaction avec une esti-
mation du bien. Une fois les prin-
cipaux éléments de la transaction
acceptés, un estimateur immobi-
lier indépendantvisite lamaisonet
détermine son prix. S’il diffère du
premiermontant défini par Viage,
c’est l’estimation indépendantequi
prime.

Reste à calculer le droit d’habi-
tation, c’est-à-dire la sommeque le
vendeur va payer pour avoir le
droit de vivre dans la maison qui
ne lui appartientplus. «Cemontant
dépend notamment de l’âge du
vendeur, souligne François Nor-
mand. Plus il est âgé, plus le droit
d’habitationestbaspuisquesones-
pérance de vie est plus courte.»

La somme que touchera le ven-
deur, nommée le bouquet, sera
donc égale au prix de vente de la
maisonmoins ledroitd’habitation.
Le vendeur doit aussi rembourser
d’éventuels crédits hypothécaires.
Il peut ensuite recevoir le solde
sous forme de capital ou de rente
ou unmélange des deux. Un réas-
sureur garantit le versement au
vendeur, indépendamment de la
solidité financière de Viage.

Lorsque la vente est signée de-
vant notaire, le fonds devient pro-
priétaire de l’objet. «C’est à nous
qu’incombealors lapriseencharge
des grands travaux alors que le ré-
sident doit prendre soin dubien et
s’occuper de son entretien cou-
rant», indique le CEO de Viage.

Villa et PPE
Le viager peut s’appliquer sur
n’importe quel type de bien, mai-
sonou logementenPPE,bienprin-
cipal ou secondaire. «Nous n’ac-
ceptons par contre pas de rési-

dences locatives»,préciseFrançois
Normand.

FrançoisNormands’attendàce
que les premières transactions dé-
butent dans les prochaines se-
maines. «Une transactioncomplète
dure quelques mois, indique le
CEO.Maisnous recevonsplusieurs
demandes par jour et des procé-
duressontdéjà lancées.Laconjonc-
ture est favorable pour notre solu-
tion. Les taux hypothécaires aug-
mentent, tout comme l’inflation et
le coût de l’énergie, alors que les
rentes du 2e pilier tendent à bais-
ser. Le viager permet aux proprié-
taires de trouver une source de re-
venu supplémentaire tout en res-
tant dans leur maison. Une autre
raisonqui conduit lespropriétaires
à choisir le viager est la résolution
de la succession de leur vivant. Ils
peuvent notamment faire des do-
nations à leurs enfants.»

Que deviennent les propriétés
au décès des occupants? «Nous
pouvons les revendre, les rénover
ou réaliserunnouveaudéveloppe-
ment immobilier si lesdroitsdu ter-
rain le permettent, indique Fran-
çois Normand. Les bénéfices sont
reversés aux investisseurs en fonc-
tion de leur participation dans le
fonds.»

Viage escompte conclure plus
d’une centaine de contrats de via-
ger dans les deux prochaines an-
nées. La société a notamment
concluunpartenariat avecMoney-
Park, spécialiste du financement
hypothécaire, dont nombre de
clients pourraient être intéressés
par la solution du viager. «Si le
fonds rencontre le succès, les inves-
tisseursquinousont fait confiance
etd’autresqui s’intéressent ànotre
solution pourront investir de nou-
veaux montants pour poursuivre
notre expansion.»

Un fonds dédié au viager

La vente par viager permet aux retraités de rester chez eux tout en réglant leur succession
de leur vivant. GETTY IMAGES

«Le viager permet
aux propriétaires de
trouver une source
de revenu
supplémentaire
tout en restant dans
leur maison.»

François
Normand,
créateur et
fondateur de
Viage SA

Financement
Les bonnes questions à se
poser avant de renouveler
un crédit hypothécaire
Page 19

Carnet noir
Thierry Barbier-Mueller
est décédé la semaine
dernière à l’âge de 62 ans.
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La meilleure hypothèque
parmi plus de 150 partenaires.
Premier entretien de conseil gratuit et
sans engagement. Prendre rendez-vous maintenant

moneypark.ch/fr/conseilhypo
info@moneypark.ch

021 560 31 61

Vente
Fribourg à vendre

A vendre, belle villa individuelle.
5.5 pces, +sous-sol, terrain 1327 m2,
pour 2024.
Vue imprenable sur les Préalpes.
Gare CFF à 5 minutes, à 10 km de
Fribourg.
Estimation: 1’380.000.-frs.

Ecrire sous chiffre BGV1256VID à
Goldbach Publishing SA, case
postale 930, 1001 Lausanne

Demandes d’achat

INVESTISSEUR PRIVÉ RECHERCHE

Parcelles en zone réservée ou d’attente

Pour placement patrimonial à long terme.
Proche de centres.

Intéressé: adresser plan cadastral et
extrait du registre foncier sous chiffre:
BCI9732VID, Goldbach Publishing SA,

case postale 930, 1001 Lausanne

Petites annonces

Insérez votre
petite annonce
Tél. 021 349 50 60

Vente

Cherchons à rénover petit appartement ou
maison, région Lausanne, nonnito45@gmail.com

Je recherche a acheter un appartement ou
maison prix raisonnable. Tél. 079 489 05 20.

Demandes d’achat

CHERCHONS ACTIVEMENT
En Suisse romande: immeubles, maisons, apparte-
ments & terrains. Sans engagement. Discrétion
assurée. Tél. 078 602 91 17.

Location

Appartements/Maisons

A louer à Bouveret (VS), dès le 1er avril, villa
3,5 pièces à Fr. 2200.-/mois. 100 m2 habitable, 985
m2 surface. Renseignements: tél. 079 658 86 15.

Plus de 90% des Romands consultent la presse!
Contactez-nous pour réserver votre annonce! Source: MACH Consumer 2019

021 349 50 50 | annonces@24heures.ch | www.goldbach.com

L’abonnement digital
Family pour seulement
CHF 39.-/ mois

4 comptes utilisateurs
Tous les contenus
numériques (web & app)
Sans publicité
Sans engagement
1er mois offert

1er mois
offert

ta.media/24digi10


